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1. Inledning och syfte

Lénsstyrelserna och kommunerna har uppgiften att arbeta med skyddet av
vérdefulla naturmiljder och kulturpriaglade landskap enligt miljobalken (MB). Ett
led i detta arbete ar att i ett tidigt skede ta reda pa vilka fastigheter, dgare och andra
rattighetshavare som kan vara berdrda av ett omradesskyddsforslag.
Lénsstyrelserna bestaller, sdsom uppdragsgivare, fastighetsutredningar av
Lantmateriet, som utfor det som ett uppdrag. I vissa kommuner utfors
utredningarna av den kommunala lantméterimyndigheten. De flesta utredningarna
sker i samband med bildande av naturreservat, men det kan dven ske vid
nationalparksbildande och andra skyddsformer.

Det ar viktigt att de beslutande myndigheterna har ett rittssakert underlag i arbetet
med berorda sakédgare nir det géller kontakter, forhandlingar, uppgorelser och
ersittningar. Syftet med denna vagledning ar dels att vara en praktisk vagledning i
arbetet med fastighetsutredningar och framtagandet av fastighetsforteckningar, dels
att sdkerstélla att arbetet sker enhetligt och kostnadseffektivt.

Det finns inga forfattningskrav pa att sarskilda fastighetsutredningar vid
omradesskydd enligt MB ska goras. Utredningarna kan tjdna som stod for, och
underlétta, myndigheternas arbete med att identifiera berdrda sakdgare m.m.

Lantmaéteriverket gav 1999 ut en handbok med titeln Fastighetsforteckning enligt
plan- och bygglagen (dnr 401-98-1377. LMV-RAPPORT 1999:10). Handboken
kan 1 tilldmpliga delar tjana som vagledning vid utredningar for omradesskydd
enligt MB, sarskilt kap 1.6 och 1.7.

2. Allmant om regler och begrepp

2.1 Formella regler

Miljobalken och férordningen om omradesskydd enligt miljobalken innehaller inga
formella regler om uppréttande av fastighetsforteckning vid handlaggning av
drenden for omradesskydd. Utgangspunkten for vad som behover utredas och
dokumenteras bor darfor grundas pa balkens bestimmelser om erséttning i kap 31
och procedurreglerna for myndigheternas beslut i forordningen. I utdrag kan
foljande noteras ur beroérda forfattningar som kan vara av intresse for
fastighetsutredningar:

Miljobalken (1998:808)

e 31:2 Bestdmmelserna i expropriationslagen skall gélla vid erséttning och
inldsen enligt detta kapitel, ...

e 31:3 Vad som i detta kapitel sdgs om fastighet skall &ven gilla sérskild rétt till

fastighet.
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e 31:4 Fastighetsdgaren har ritt till ersittning ....
Forordning om omradesskydd enligt miljobalken mm (1998:1252)

e Foreldggande att yttra sig. 24 § ... foreldgga dgare och innehavare av sarskild
ratt till marken att ...
e Underrittelse om beslut. 27 § ... Sokande och sakdgare skall anses ha fatt del

...... far beslutet delges dessa sakdgare i stéllet for att kungdras.

e Ersdttning och inlosen. 34 § ...soka triffa uppgorelse med sakégare som gor
ansprak. ..

Expropriationslagen (1972:719)

e 1:1 Fastighet, som tillhor annan &n staten, far tagas i ansprdk genom
expropriation ... Genom expropriation far dven sérskild rétt till fastighet
upphévas eller begransas, om ...

e 1:2 I denna lag forstas med sérskild ritt till fastighet nyttjanderétt, servitut och
ratt till elektrisk kraft samt liknande rétt. ... Bestimmelserna i denna lag om
fastighet 4ger motsvarande tillimpning i frdga om byggnad eller annan
anldggning pé annans mark.

e 3:2 .... ange fastighet som berores av expropriationen, ... namn och adress pa
samtliga for sokanden kinda sakégare.

e 5:5...uppge namn och adress pa samtliga for honom kénda sakdgare.

2.2 Objekt och sakédgare

Av forfattningarna ovan framgér att objekt i d&renden om omréadesskydd ar berdrd
fastighet och sérskild ratt till fastighet samt byggnad eller annan anldggning som é&r
16s egendom. Innehavare av dessa objekt dr sakdgare 1 drendet.

2.3 Kompetens att uppratta
fastighetsforteckningar

Utredaren som uppréttar forteckningen ska ha tillrdckliga kunskaper och
kompetens for att utfora fastighetsrittsliga utredningar.

2.4 Markagarlista

VIC Natur erbjuder dven en funktion for utskrift av en markégarlista innehéllande
information som kan himtas med automatik fran fastighetsregistret. Listan kan
dock innehalla brister i erhallna uppgifter, varfor den inte far anvindas som grund
for delgivning av handlingar.
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3. Fastighetsforteckningen

3.1 Innehall, kartredovisning och utredningens
omfattning

3.1.1 Innehall

I fastighetsforteckningen redovisas:

e Objekt som berors av omradesskyddet
e Agare och innehavare av objekten

Fastighetsforteckningen bor stéllas upp sa att objekten redovisas under foljande
rubriker i angiven ordning:

FASTIGHETER mm (se stycke 3.2) MARKSAMFALLIGHETER mm (se stycke
3.3) GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR (se stycke 3.4)

RATTIGHETER (se stycke 3.5)

Uppgifter om objekten som berdrs av omradesskyddet bor redovisas 1 kolumner
enligt foljande:

e Objekt
e Agare/innehavare, adress
e Ovrigt, anm

3.1.2 Kartredovisning

Objekten i fastighetsforteckningen redovisas pa en karta 6ver det utredda omradet
som ldggs in i forteckningen. Yttergrinsen for berort omrade laggs in enligt
underlag fran lansstyrelsen vid bestéllningen (avgransningen hdmtas saledes fran
VIC Natur). Kartan till forteckningen (i referenssystem SWEREF 99 TM och med
skalangivelse) framstills ur databasen for registerkartan varvid alla registrerade
fastigheter, samfilligheter och officialréttigheter blir redovisade. Oregistrerade
samfilligheter och officialrittigheter samt avtalsrittigheter redovisas pa kartan i
den mén lokaliseringen gar att klarldgga. Kartan till forteckningen skapas efter att
registerkartan kompletterats med eventuella oregistrerade samfilligheter och
rittigheter som framkommit vid utredningen, sé att 4ven dessa kommer med i
kartan. Vid ytmissigt stora reservat kan det vara svért att f en tillrackligt tydlig
kartredovisning i endast en kartbild i forteckningen. Da kan en &versiktlig karta i
mindre skala ldggas in i forteckningen och kompletteras med en eller flera separata
kartbilagor i stor skala och i annat format, t ex A2. Eventuella separata kartbilagor
tillhorande fastighetsforteckningen lidggs in pd Uppdragsplatsen i VIC Natur
tillsammans med den férdiga fastighetsforteckningen.
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3.1.3 Utredningens omfattning

En bestdllning av en fastighetsutredning i VIC Natur innebér en fullstindig
fastighetsrittslig utredning i enlighet med denna vagledning. I vissa fall kan dock
en fullstindig utredning innebéra att utredaren maste lagga ner orimligt mycket tid
i forhallande till den nytta resultatet ger. Det kan t ex handla om utredning av
oinskrivna rittigheter eller dgarforhéllanden i samfélligheter dér det kan vara svéart
for utredaren, att med en rimlig arbetsinsats, fa tag i fullstindig information. I
sédana fall ska utredaren i ett tidigt skede samrada med uppdragsgivaren for att
diskutera nivan pé utredningen av just den delen och vilka konsekvenser det kan fa.
Om utredaren och uppdragsgivaren i samrad kommer 6verens om att en fullstdndig
utredning inte behover goras ar det dock véldigt viktigt att det tydligt framgar i
fastighetsforteckningen vad som inte har utretts eller enbart utretts till viss del.

3.2 Fastigheter mm
Under rubriken FASTIGHETER redovisas foljande slag av objekt:

e Fastigheter (inklusive enskilt vattenomrade)
e Samjelotter

e Byggnader pa ofri grund

e Allmént vattenomrade

e Enskilt fiske

For varje fastighet eller annat objekt anges dgarens eller innehavarens namn och
adress. Den som har lagfart skall anses som dgare om inte annat visas. Saknas
lagfart redovisas taxerad dgare enligt fastighetsregistret. Detta bor 1 sadant fall
anmarkas 1 kolumnen 6vrigt. I tveksamma fall kan bade lagfaren och taxerad dgare
behova redovisas. Formyndare, god man och forvaltare anges nir sédana
forhéllanden blir kidnda.

For fastighet som dgs av dodsbo redovisas den som sitter i boet, dvs. den som bor
pa fastigheten och har hand om forvaltningen for dédsboets rikning. Om ingen
sitter i boet redovisas alla deliigarna. Ar det friga om egendom som ir taxerad som
lantbruksenhet kan redovisningen begrinsas till en av deldgarna. Betriaffande fast
egendom som é&r taxerad som lantbruksenhet och dgs av minst tre gemensamt anges
dven vem som &r stéllforetrddare om uppgiften finns i inskrivningsregistret.

For sdmjedelad fastighet redovisas dgaren till berérd sdmjelott. Vem detta ar far
utredas genom kontakt med nagon av deldgarna i fastigheten. For sémjedelad
samfillighet redovisas dgaren till den fastighet som berort omrade tillhor enligt
fastighetskartan.

Agare till byggnad pa ofri grund anges om uppgift om detta finns i
fastighetsregistrets informationsgrupp 20 eller i byggnadsregistret. En hdnvisning
gors till rubriken réttigheter om bostads- eller anldggningsarrende dr upplatet for
byggnaden.
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Under rubriken Fastigheter redovisas enskilt fiske, dvs fiske som endast hor till
viss fastighet. Det kan handla om enskilt fristdende fiske (fiskefastigheter och
fiskelotter) samt enskilt bundet fiske. Samfllt fiske (fiskesamfélligheter), som hor
till flera fastigheter gemensamt, redovisas under rubriken Marksamfilligheter
(stycke 3.3) och fiskeservitut redovisas under rubriken Rittigheter (stycke 3.5).

3.3 Marksamfilligheter mm
Under rubriken MARKSAMFALLIGHETER redovisas foljande slag av objekt:

e Marksamfilligheter och samfillda vattenomraden
e Fiskesamfalligheter
e Hiradsallminningar

¢ Allménningskogar
Samfilligheter som har bildats efter 1972 aterfinns i fastighetsregistret. Tidigare

bildade samfilligheter &r registrerade i varierande omfattning. Samfilligheter tas
upp 1 forteckningen under sina registerbeteckningar.

3.3.1 Registrering av samfalligheter

Oregistrerade samfalligheter som berdrs inom reservatsomradet registreras
omgaende inom ramen for uppdraget for att underlatta den fortsatta
handlaggningen. Samfalligheten registreras i bade fastighetsregistrets kart- och
textdel inom reservatsomradet.

3.3.2 Redovisning av samfilligheter

Det ska alltid framga i forteckningen om samfilligheten inte dr helt utredd (helt
utredd innebdr att andelstalen summerar till 100%) sé att uppdragsgivaren vet om
de behover kungora beslutsforslaget.

For marksamfilligheter och allminningar som forvaltas av samfallighetsforening
eller annan juridisk person anges samfallighetsforeningens eller juridiska personens
namn och adress i forteckningen.

For samfilligheter med deldgarforvaltning som r helt utredda ska delagande
fastigheter som redovisas i fastighetsregistret tas med i forteckningen, dock max 20
stycken. Fastigheternas andelstalstal ska framga, om siddana uppgifter finns, samt
dgarnas namn och adresser. Finns det fler &n 20 stycken delidgande fastigheter
redovisade i fastighetsregistret ska det antecknas i forteckningen att deldgarkretsen
ar ofullstindigt redovisad och att ytterligare deldgande fastigheter framgar av
fastighetsregistret.

Om delédgarkretsen saknas, helt eller delvis i fastighetsregistret, ska antalet
deldgande fastigheter redovisas enligt foljande:

Om utredningen pekar pé att antalet deldgande fastigheter &r fler 4n 10 redovisas
max 10 i forteckningen med dess andelstal samt dgarnas namn och adresser.
Urvalet bor om mojligt goras bland deldgare som bor pé orten och/eller har stora
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andelar. Om drendet ifrdgasitts av deldgarna eller om det blir aktuellt med
erséttningar som ska betalas ut till var och en av deldgarna far forteckningen
eventuellt gbras komplett i ett senare skede, genom en uppdatering av utredningen.

Samfilligheter med bedomda laga viarden och manga deldgande fastigheter
behdver inte alltid utredas fullstédndigt. Det kan &ven handla om samfilligheter dér
vardet av samfilligheten kan vara hogt men samfalligheten paverkas inte av
foreslagna reservatsforeskrifter. Beroende av detta ska utredaren i ett tidigt skede
samrada med uppdragsgivaren for att tillsammans avgora hur mycket utredning
som behovs i det specifika drendet.

3.4 Gemensamhetsanlaggningar

Under rubriken GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR redovisas foljande slag av
objekt:

e Gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (1973:1149)

Gemensambhetsanldggningar enligt anldggningslagen (AL) éterfinns i
fastighetsregistret. Som gemensamhetsanlaggningar enligt AL rdknas dven
vagsamfilligheter och vagforeningar bildade enligt enskilda vaglagen (EVL) pa
grund av bestimmelsen i 2 § lagen 1997:620 om upphdvande av EVL.
Redovisningen av dessa i fastighetsregistret dr inte komplett i alla 1dn &dnnu.
Gemensamhetsanldggning tas upp i forteckningen med sin registerbeteckning.
Oregistrerade anlaggningar redovisas med namn och aktbeteckning.

Forvaltas anldggningen av en samfallighetsforening redovisas foreningens namn
och adress i kolumnen dgare. Om deldgarforvaltning géller redovisas alla eller
nagra ingdende fastigheter och dessas dgare. Vigsamfilligheter och vagforeningar
anses som samfillighetsforeningar pa grund av bestimmelsen i 9 § lagen 1997:620
om upphivande av EVL.

3.5 Rattigheter
Under rubriken RATTIGHETER redovisas foljande slag av objekt:

e Servitut
e [edningsritt

e Nyttjanderitt (vdg, arrende, avverkningsrétt, jaktratt, fiskeratt, annan
nyttjanderitt)

Officialrittigheter och inskrivna avtalsréttigheter aterfinns i fastighetsregistret.
Betréaffande officialservitut tillkomna vid lantméteriforrattning ar fastighetsregistret
komplett frén och med 1972. Tidigare bildade servitut har forts in om de berorts av
senare forréttning.

For officialrittigheter och inskrivna avtalsservitut redovisas forménsfastigheten i
objektkolumnen, dess dgare i dgarekolumnen samt uppgift om réttighetens art
och aktbeteckning i kolumnen 6vrigt.
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For nyttjanderétter anges innehavaren i 4garekolumnen och réttighetens art och
inskrivningsnummer i kolumnen 6vrigt. Ej inskrivna avtalsréttigheter anges i den
man kdnnedom om dem finns.

Nar det géller réttigheter av typen allméinna skiftesservitut, sdsom t ex
fardselservitut, anges de i fastighetsforteckningen med aktnummer och ndrmare
hénvisning till var i akten de kan &terfinnas t ex:

20-ENV-31 §9 eller 20-SVA-172 bilaga 3.

Innan utredande av deldgarkretsen sker ska samrad ske med uppdragsgivaren om
behovet av detta.

3.6  Vagar och parkeringar utanfor blivande
naturskyddsomride

Uppdragsgivaren kan vid bestédllningen av fastighetsutredning begéra att vigar och
parkeringsytor som avses anvéndas for tillfart till det blivande naturskyddsomréadet
ska utredas sérskilt. I forteckningen anges om dessa végar &r
gemensamhetsanldggningar, servituts- eller nyttjanderattsvégar, och redovisas i
enlighet med stycke 3.4 och 3.5. For en parkeringsyta redovisas fastighetsdgare och
eventuella rattigheter som belastar ytan. I mallen for fastighetsforteckning enligt
MB som anvénds av Lantmaéteriet finns en separat rubrik for vigar utanfor reservat.

3.7 Planer och andra bestimmelser

Gillande detaljplaner inom det blivande naturskyddsomradet redovisas i
fastighetsforteckningen.

4. Mall for fastighetsforteckning
enligt MB

Lantmateriets utredare anvander en mall for fastighetsforteckning som &r anpassad
for omrédesskydd enligt MB. Denna mall bor anpassas i enlighet med denna
vigledning och ska anvindas for att underlatta ett rationellt och sikert
utredningsarbete och ge ett enhetligt utseende pé fastighetsforteckningarna.

5. Bestéillning och redovisning 1
VIC Natur

VIC Natur dr ett gemensamt kartbaserat handldggningssystem for
Naturvardsverket, ldnsstyrelserna och Lantmateriet. Bestéllning av
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fastighetsforteckning gors av uppdragsgivaren i VIC Natur genom funktionen
”Nytt uppdrag” i Uppdragsplatsen. Bestéllningen i VIC Natur innehéller alla
nddvindiga uppgifter om naturskyddsobjektet, t.ex. namn och id-nummer for det
blivande eller befintliga naturskyddsomradet. Resultatet av utredningen, dvs den
fardiga fastighetsforteckningen med eventuella separata kartbilagor, redovisas och
lagras av Lantmaiteriet som kopplad fil till reservatsobjektet i VIC Natur. Filen ska
vara skrivskyddad (t ex pdf- format).

6. Uppdatering av
fastighetsforteckning

Under en omradesskyddsprocess kan det finnas behov av att uppdatera
fastighetsforteckningen, t ex infor ett beslut om naturskydd eller om det har gatt
lang tid sedan forteckningen gjordes.

Det kan dven visa sig efter Skogsstyrelsens inmétning och féltarbete att fler
fastigheter berérs av naturreservatet och da kan fastighetsforteckningen behdva
uppdateras. Bestéllning av uppdatering av forteckning gors av uppdragsgivaren.

For att bestidlla en uppdaterad fastighetsforteckning ska ”Uppdatering av befintlig
fastighetsutredning” viljas 1 Uppdragsplatsen. Vid bestéllningen ska Lantmaéteriets
tidigare drendenummer anges.

6.1 Snabbspar

Det kan dven finnas behov av en mer skyndsam hantering vid uppdateringar av
tidigare gjorda utredningar. Detta &r framfor allt aktuellt infor Lansstyrelsens beslut
om naturreservat och vid remissutskick av handlingar till berérda sakégare.
Eftersom det ofta har gatt flera &r sedan den forsta utredningen togs fram, behovs
en uppdatering med aktuella uppgifter.

Snabbspar giller enbart for uppdateringar av tidigare genomforda utredningar dar
den geografiska utbredningen &r oférdndrad. Sddana uppdateringar fér efter
sérskild begdran hanteras fore ordinarie bestéllningar.

Vid bestéllningar av snabbspar ska i fritextféltet anges: "UPPDATERING
SNABBSPAR”.

7. Prioritering av bestillda

fastighetsutredningar

Lantmateriet arbetar med utredningarna i kronologisk ordning frén det att
bestillningen inkommit. Uppdragsgivaren kan éndra prioriteringsordning mellan

10
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sina utredningsbestillningar inom det egna linet. Onskemal om omprioritering
inom lénet skickas direkt till Lantméteriet.

I sérskilt bradskande fall kan 6nskemal om prioritering pa nationell nivd mellan
lanen skickas till ndgon av kontaktpersonerna pa Naturvéardsverket, som efter
bedomning meddelar utredaren pa Lantmaéteriet om drendet ska prioriteras sarskilt.
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