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Att arbeta med gronytefaktorn




FOR EN HALLBAR UTVECKLING av stader och tatorter ar det viktigt att
samspela med och utveckla naturens ekosystemtjanster, som ger oss nyttor

vi ofta tar for givna eller inte ser. Den gréna infrastrukturen med parker,
tatortsnara natur och vattendrag ger tjanster med stor betydelse fér manniskans
valfard, halsa och valbefinnande, liksom fér stadens biologiska mangfald.

Gronska pa gardar, pa och vid husen kan tillsammans med 6vrig grén

infrastruktur spela en viktig roll i att skapa goda livsvillkor fér ménniskor,
djur och vaxter. Att planera for, bygga och férvalta grénska i bebyggelsen
gbr staden mer attraktiv, hadlsosam och battre
rustad for ett férandrat klimat.

Med den har skriften vill Natur-
vardsverket ge kort information till
dig som ar nyfiken pa verktyget
gronytefaktor och hur det kan
anvandas i arbetet med att
inkludera och utveckla stads- gt = D
gronska. Vi har fragat fem e e
personer vilken nytta de har SR Sl
av gronytefaktorn i sitt arbete
och hur det praktiskt har
anvants i ett par byggprojekt.
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Gronytefaktorn (GYF) ar ett av flera verktyg for att
inkludera och utveckla gronska i en byggd miljo.
Syftet ar att skapa goda livsmiljoer for manniskor,
djur och vixter genom att skapa exempelvis bra
mikroklimat och luftkvalitet, god jordkvalitet och
vattenbalans samt rekreativa och funktionella
friytor. Gronytefaktorn dr ett redskap for att gynna
bade ekosystemtjanster och biologisk mangfald i
staden.

Gronytefaktorn har utvecklats som ett kommunalt
planeringsverktyg. Det dr en raknemodell dar
kvalitativa varden oversitts till siffror och hanteras
i en formel. Nar nya stadsdelar byggs ut har flera
kommuner provat att sitta upp en miniminiva pa
gronytefaktorn. En viss gronytefaktor ar da ett
krav som bade kommunen sjilv och bygg- och
fastighetsbolag har att forhalla sig till i exempelvis
detaljplanering, markanvisning, exploateringsavtal
och i samband med bygglov.

Olika kommuner kan utforma sina arbetssitt med
gronytefaktor utifran lokala behov och forutsatt-
ningar. I modellen kan grona element viktas och
varderas olika beroende pa deras funktion och
behoven pd platsen. Det finns modeller bade for
kvartersmark och allmin platsmark. Tanken dr
att gronytefaktorn ska ge mojlighet att skraddarsy
attraktiva och héllbara lokala grona Iosningar.
Beroende pa skillnader i hur olika kommuner valt
att bygga upp sina modeller, gar det inte att rakt av
jamfora siffror fran olika modeller med varandra.

Ekosystemtjénster ar alla produkter och tjanster som
naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar till
var valfard och livskvalitet. Till exempel att vaxter renar
luft, vegetation dampar trafikbuller, bin pollinerar grodor
eller att var halsa forbattras vid majlighet till utevistelse
i natur- och gronomraden. Trots att tjansterna ar grunden
i var valfard ar de fortfarande osynliga i manga beslut.
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Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap som anvands for att sékerstélla en viss mangd vegetation eller vatten i en byggd miljo.
Genom att anvdanda en raknemodell ges grona strukturer olika varden utifran vilken funktion de har, till exempel for dagvatten-

hantering eller temperaturreglering. ILLUSTRATION: TYPOFORM



HUR BERAKNAS GRONYTEFAKTORN?
Gronytefaktorn ar kvoten mellan den ”ekoeffektiva
ytan” och hela tomtens eller fastighetens yta. Med
hjilp av den riknar man fram andelen funktionella
gronytor i forhallande till hirdgjorda ytor. Funktionella
gronytor ar exempelvis genomslappliga ytor och ytor
som ticks av trdd, grasmattor eller grona tak.

EKOEFFEKTIV YTA
TOTAL YTA

= GRONYTEFAKTOR (GYF)

Gronytefaktor (GYF) kan réknas fram genom féljande steg,
se aven tabellen nedan:

1. Betydelsen av olika funktionella ytor for till exempel
dagvattenhanteringen viktas med ett funktionellt varde.
Hardgjorda vegetationsfria ytor brukar fa vardet 0.

2. Mat upp den totala ytan som gronytefaktorn ska réknas
fram for, till exempel stadsdel, kvarter, fastighet.

3. Mat upp arean av respektive funktionell yta och
multiplicera varje yta med det viktade funktionsvérdet
for att fa ett matt for ytans ekoeffektivitet. Exempelvis
genererar ett stort trad pa marken manga ekosystem-
tjanster och far darfor ett hogre varde &n motsvarande
yta pa ett gront tak tackt med sedummatta.

4. Summera gronytornas ekoeffektivitet

5. Dela den totala ekoeffektiva arean med den totala ytan.
Kvoten av dessa blir omradets gronytefaktor (GYF)

YTA VARDE M2 EKO-EFFEKTIV
AREA
l:l Mark och gras 0,4 30 12,0
* Buske och solitar 0,4 3 1,2
Tak, tat 0 40 0
Genomslapplig 0,25 10 2,5

hard yta

Summa 83 15,7

e we

Exempel pa hur gronytefaktorn kan réknas ut. Schematisk
berakning av gronytefaktorn (GYF) for ett litet omrade, en
80 m? stor radhustomt med byggnad, markytebeldggning,
grasmatta och buskar. GYF = summan av alla delytors
ekoeffektiva ytor/totala ytan = 15,7/83 = 0,19.

KALLA OCH ILLUSTRATION: BOVERKET

GRONYTEFAKTORN | OLIKA SKEDEN AV PLANERING

gronytefaktor pa kvartersmark och pa allman plats.

vilken gronytefaktor som finns i omradet.

Gronytefaktorn &r ett verktyg som kan anvéndas i olika sammanhang. Till exempel i:
o ¢versiktsplanering — som en malsattning och strategi for att tillgodose allmanna intressen.
e detaljplaneprocessen for att sakerstalla att planens utformning ger goda forutsattningar att uppna énskad

e samband och parallellt med bygglovsprévningen for att kontrollera att byggherren uppnar 6nskad gronytefaktor.

Gronytefaktorn kan ocksa anvandas vid inventering av en befintlig miljo, till exempel en stadsdel, for att bedoma




Gronytefaktorn 1 praktiken

‘ EVELINA JOHANSSON

PROCESSLEDARE PA STADSUTVECKLINGSBOLAGET ALVSTRANDEN | GOTEBORG

EXEMPEL: Lindholmshamnen i Géteborg
BEBYGGELSE: 250 hyresratter, 550 bostadsratter, 1 kontor
BYGGPERIOD: 2014-2022

Goteborg stad har utvecklat en egen gronytefaktor-
modell (GYF-modell). Modellen presenteras i
rapporten ”Gronytefaktorer i plan- och exploaterings-
projekt i Goteborgs stad” (2018). Det som
utmarker modellen dr att den viktar ytor utifran
vilken ekosystemtjanst de bidrar till. Verktyget dr
ganska enkelt att forsta och anvinda, enligt Evelina
Johansson, som jobbar som processledare for
héllbarhetsfragor pa det kommunala utvecklings-
bolaget Alvstranden Utveckling AB.

— Kommunen har tagit fram 0,25 som riktvirde
pa kvartersmark, men vi har inte kunnat kriva
att byggaktorerna ska na upp till detta eftersom
verktyget inte var framme tidigt i planeringen och
nar vi skrev avtal. Projektets bidrag blir att testa
och utvirdera verktyget och vad som ir rimliga
malnivaer, sager Evelina Johansson.

I projektet har det daremot funnits tydliga krav
pa grona tak och fordrojningsvolymer av dagvatten.
Nir GYF har beraknats pa kvarteren skiljer det sig
ganska mycket, ndgot kvarter kom upp i 0,11 och
ett annat i 0,28. Dessa tva befinner sig visserligen
i olika skeden sa det ar nog rimligt att tro att det
senare kommer fa en ligre GYF nir det ar fardigt.

— Ambitionsnivan ar ju alltid hog i borjan.

— Alla goda idéer fran planeringsstadiet méaste
foljas upp och genomsyra hela byggfasen. Det
hianger pA om kommunen lyckas halla fragan vid

LINDHOLMSHAMNEN: NAGRA GRONA INDIKATORER

Stadsdelen Lindholmshamnen i Géteborg.
Exempel pa grona uppféljningsindikatorer i GYF.
e QOdlingsmojligheter

e Fordrojningsvolym (m3)

e Grona tak (m?)

e Antal arter i omradet

e Antal trad som tagits bort/bytts ut/tillkommit
e Parkyta/boende

e Parkyta/férskolebarn

KALLA: EVELINA JOHANSSON, PROCESSLEDARE ALVSTRANDEN

liv och darfor ar det viktigt om kommunen kan
vara med hela viagen. GYF ar bara ett underlag av
manga och det handlar mycket om att det finns
ndgon som samordnar och foljer upp kvarteren
och utbyggnad av allmin plats. Det blir en pappers-
produkt om kommunen sitter médlen och tror att
saker hander av sig sjalva.

— GYF hjilper till i uppfoljning och utvirderingen.
Nir man pratar med byggarna behover man tydlighet
och siffror, oavsett om det dr en privat byggaktor
eller en kommunal forvaltning. Om GYF i ett
tidigt skede berdknats till 0,15 (som dr malnivan
for gatumark) och senare i projekteringen bara nar
upp till 0,05 sd ar det klart det sager ndgot om hur
kvalitén pa ytorna har férsamrats. Det blir lattare
att formedla vilken nytta gronskan gor. Man kan
inte plocka bort trad och tro att det inte kommer fa
konsekvenser, pA samma sitt som att man inte kan
kapa en dagvattenledning utan atgarder.



GOTEBORG: PRELIMINARA GYF-BERAKNINGAR FRAN ALVSTRANDEN

Kommunens malvarde fér GYF i Lindholmsham-
nen ar 0,25 for kvartersmark respektive 0,15 for
allman platsmark samt 0,55 fér park. Bilderna
visar byggherrarnas berakningar for nagra av de
planerade kvarteren (resultat 0,54 - 0,24 - 0,12
—0,13) men &ven GYF pa allman platsmark och

i en av parkerna (0,14 - 0,3).

Kalla: Evelina Johansson,
processledare Alvstranden Utveckling AB

Allman platsmark, Norconsult
Gronytefaktor: 0,14 for gatumark och
0,54 for Lindholmen Science Play

Brf Dockan, Skanska/White,
Gronytefaktor: 0,24

Brf Lindholmskajen, Peab/Sweco,
Gronytefaktor: 0,13 och 0,12 for kvarter 2 resp 3
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Brf Blanka, HSB/02landskap
Gronytefaktor: 0,30

I Lindholmshamnen har Alvstranden inrittat en
kvalitetsgrupp som foljer hela byggprocessen. Hir
ingar de fyra involverade byggaktorerna och fore-
tradare for tre forvaltningar (kretslopp & vatten,
park & natur, trafikkontoret) som traffas nagra
ganger om daret for att folja upp varandras projekt
och hitta pa kunskapshojande aktiviteter tillsam-
mans. Alvstranden Utveckling samordnar dessa
moten och har till uppgift sprida goda erfarenheter.

Det svéraste i det hadr projektet har enligt Evelina
Johansson varit att fa till det grona pa den allmdnna
platsmarken, ytorna som kommunen ansvarar for,
med parker, lekplatser och regnbaddar som stills

i ordning flera ér efter att de forsta ménniskorna
flyttat in. Just nu tittar de pa temporara losningar
till exempel att satta ut odlingslddor, sa att man
far in nagra grona losningar redan fran borjan.



‘ MARIE ASLUND

SENIORKONSULT PA WSP

W Vad &r viktigast att tdnka pa nar man arbetar
med GYF?
— Nu ndr GYF ska anvindas i alla nya detaljplaner
i Stockholm stad ar det viktigt med engagerade
landskapsarkitekter som anvander verktyget
genom hela processen. Dokumentet, dir GYF
berdknas och dokumenteras i varje skede, kommer
att hanteras av dem. Och vad jag kan se dr det
manga landskapsarkitekter som vid det har laget
lart sig att jobba med GYF och gjort det till rutin,
siger Marie Aslund.

— GYF-faktorn tenderar att sjunka i byggskedet.
I borjan har byggherren hog profil och redovisar
optimistiska forslag. Men det sker alltid for-
andringar i byggskedet och en del 6nskemal skalas
bort. De foretag som lagt sig hogt i borjan runt
0,75 har anda lyckats med att klara kvoten pa
0,6 siger Marie Aslund.

For att lisa mer om Stockholms stads
GYF-modell besok:
http://foretag.stockholm.se/hallbarhetskraven

‘ MONICA REHN

LANDSKAPSARKITEKT PA TEKNIK- OCH STADSMILJOAVDELNINGEN | TABY KOMMUN

EXEMPEL: Taby park — GYF pa privat mark

BEBYGGELSE: 6 000 bostader varav ca 10-15% hyres-
ratter. 5 000 arbetsplatser.

BYGGPERIOD: 2016-2035

I Norra Djurgardsstaden fick byggarna hoga poang
for natur och stora trad, men runt galoppbanan i
Taby har kommunen varit tvungen att skruva pa
modellen eftersom marken ser ut som den gor.

Det finns inte s3 mycket gront att utveckla, ingen

mojlighet att infiltrera i mark och gora tjocka vaxt-
baddar, endast ett platt grasfalt. Kvartersgirdarna
ar till 100 procent dverbyggda garage utan mark-
kontakt vilket gor det svart att fa hoga poang.
Monica Rehn, landskapsarkitekt pd kommunen,
har jobbat med stadsplanering i 6ver 15 ar.
Nu leder hon en liten arbetsgrupp som foljer
byggherrarnas hdllbarhetsarbete.
— Kommunen idger nistan ingen mark har.
Det hade varit enklare att stalla krav utifran
markanvisning men nu kunde vi inte jobba sa.



Men alla som jobbar med att utforma kvarter har
fatt tydliga instruktioner hur man ska jobba och
redovisa GYF. Alla har samma kriterier. Vi har tagit
fram ett specificerat hifte for berakningar, siger
Monica Rehn

Det ar svarare att stilla krav nir kvarteren
planeras och byggs pa privat mark. Taby kommun
har i det har fallet jobbat med en tidig forankrings-
process, gemensam for alla byggherrar, oavsett om
kommuner dger marken eller inte. Det borjar med
workshops dar alla inblandade far provrakna
och kidnna pa vad som kravs for att na upp till
riktviardena.

— I vart fall ligger gransvardet pa 0,5, vilket
kanske ses som ett lagt viarde jamfort med Norra

Djurgardsstaden i Stockholm. Men det dr & andra
sidan ett mal som 4r val forankrat bland bygg-
herrarna. De forsta redovisningarna visar att flera
har fatt till det bra och de far i fortsattningen
fungera som goda exempel for andra och skapa
ringar pa vattnet.

— Vi triffas kvarter for kvarter allteftersom
byggarna redovisar och da gar det att diskutera
exempel och losningar. Det finns olika byggsystem
och sitt att utforma sina bjalklag som byggherren
tanker kora vidare med. I det har laget handlar
mycket om fa ekonomi i sitt byggande — man viljer
inte en dyrare konstruktionslosning for att fa en
battre GYF. Dar ar vi inte annu.

SA HAR HAR TABY KOMMUN JOBBAT MED REDOVISNING AV GYF | OLIKA SKEDEN

Gronytefaktorn redovisas normalt i fyra skeden. | bygg-
projektet Taby park foljs Gronytefaktorn upp vid tre tillfallen
varav tva redovisas av exploatéren. Granskning utfors av
kommunens arbetsgrupp GYF inklusive landskapsarkitekt,
hallbarhetsansvariga miljéplanerare och planarkitekt.

1. En berakning redovisas normalt till granskning av
detaljplan. Detta skede utgar dock i Taby park.

2. Redovisning i samband med bygglov. GYF-berdkning
kompletterad med markplaner, takplaner, fasad-
ritningar och sektioner och annat relevant material
som redovisar hur det &r ténkt.

3. Redovisning i samband med systemhandling. Har
|amnas en mer detaljerad redovisning av gronyte-
faktorn till kommunen. GYF-berakning samt handling
med markplaner, fasadritningar och takplaner for
redovisning av grénska pa taken. Véxtval ska framga
av planteringsplaner och véaxtlistor.

4. En uppféljning av hur gronytefaktorn paverkat
utformning och kvalitet inom kvartersmark gors 5 ar
efter fardigstallande. For att sékerstélla 16sningar,
exempelvis dagvattenhantering, tas en skoétselplan
fram som 6verlamnas till forvaltare.

KALLA: SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET, TABY KOMMUN




‘ PER AXELSSON

LANDSKAPSARKITEKT PA ARKITEMA, TIDIGARE TEMA

EXEMPEL: Norra Djurgardsstaden — GYF pa kommunal
mark.

BEBYGGELSE | KYARTEREN HORNSLANDET/SONFJALLET:
cirka 225 hyresratter, 18 bostadsratter, Butiks- och
kontorslokaler

BYGGPERIOD: 2014-2017

I Norra Djurgardsstaden har Stockholm stad
utvecklat en GYF-modell dar det ar upp till bygg-
herrarna och landskapsarkitekterna att samla ihop
tillrackligt manga poing — det uppsatta gransvardet
ligger pa 0,6 — till exempel genom att rita in grona
tak och trad som ger skugga och suger upp vatten.
Sa har langt har alla byggherrar klarat av malet.

— I Norra Djurgardsstaden har vi jobbat mycket
med dagvatten, rekreation och biologisk mangfald.
Har anldggs vaxtbaddar och spridningskorridorer
for vaxter och djur. Tjockleken pa viaxtbaddarna
ar avgorande for hur mycket vatten det gér att halla
kvar. Det har ar ndgot byggherrarna fatt hoga poang
for, sager Christina Wikberger i Stockholm stad.

Det tog mer an fem ar att fardigstilla de nyligen
invigda kvarteren Hornslandet och Sonfjallet. Forst
pagick den kommunala planprocessen i ungefir
3 ar och sedan foljde en ungefar lika tidsperiod
for teknisk projektering och byggfas. Den grona
ambitionen i omradet paverkar vildigt manga
yrkesgrupper och néagra byggherrar som har
gemensam gard valde att anlita samma landskaps-
arkitekt for att underldtta samordningen.

Per Axelsson ar landskapsarkitekt pa Arkitema
och har tidigare jobbat pa Tema.

— Stockholmsmodellen for GYF har varit den
basta och tuffaste att jobba med och den har gjort
enorm skillnad i Norra Djurgardsstaden. Det gar
inte att jamfora med de forsta kalkylerna fran
Bomissan i Malmé. Har har man bakat in kvaliteter

NORRA DJURGARDSSTADEN:

HOGT OCH LAGT RESULTAT | TRE STADSDELAR

GYF kom in i andra byggetappen. Malvardet sattes till
0,5. GYF-faktorn i stadsdelen Vastra som borjade byggas
redan 2011 landade pa mellan 0,18 och 0,6. Vardet i
stadsdelarna Norra 2 (dar kvarteren Hornslandet/
Sonfjéllet ligger) och Brofastet som bérjade byggas
2014 ligger daremot 6ver det uppsatta gransvardet 0,6.
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KALLA: HALLBARHETSREDOVISNING NORRA DJURGARDSSTADEN (2016)
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som fatt stort genomslag — inte bara dagvatten-
fordrojning, men ocksd att ge vaxtmaterialet battre
forutsattningar pa lang sikt, tillrackliga jorddjup
och kvalitet i vaxtbaddarna, sager Per.

Det stills enligt honom stora krav pa att fa till
hela kedjan med VA-konsulter, konstruktorer,
arkitekter och bestallaren som sitter pa planboken.
Husarkitekten maste till exempel anpassa sig efter
GYF-faktorer vid utformningen av taken och
konstruktoren nar det galler gardsbjalklag och
deras dimensionering. VA-konsulterna som raknar
pa regnmangder och avrinning far definitivt ett
storre arbetsmoment.

— Byggherren kan ibland vara tveksam till hur
kommunen kan aliagga byggherren att investera i sa
djupa vixtbaddar och att fordroja vatten ovanpa
garage nar vi bygger in risk for lackage. Det ar en
dragkamp hela tiden. Men i Norra Djurgardsstaden
i Stockholm har staden markerat att om byggherren
vill vara med sd galler den har modellen. Och det
har gett oss landskapsarkitekter och andra som
arbetar med grona losningar en mycket starkare
roll i processen.
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‘ MY LEKSTROM HELLBERG

LANDSKAPSARKITEKT PA O2LANDSKAP | GOTEBORG

Vilken skillnad har GYF gjort?
— Framforallt att det dr nagot kvantifierat.
Kommunerna behover inte 6vertyga oss landskaps-
arkitekter. GYF blir istdllet ett sdtt att argumentera
for var sak, en ingang i diskussion med bestallaren
och forvaltaren. Nagot som ger tyngd at de grona
fragorna. Men det ger inte samma effekt som
ett kommunalt krav i detaljplan, till exempel en
utpekad dagvattenlosning eller matt for 6ver-
byggnader pa bjalklag.

Vad ska man gora for att inte GYF
ska bli en "pappersprodukt”, en hyllvarmare?
— Jag vet inte hur GYF-kriterierna foljs upp. Mycket
kan forsvinna pa viagen om det inte finns ndgon
kontroll och uppféljning i nasta led. Det bygger pa
att byggentreprenoren overtar handlingar och
ambition fran tidigare planeringsskeden. Vissa foretag
har till exempel interna mal att folja men det ser
olika ut hos olika byggherrar och entreprenorer.
Det ar vildigt olika. Médnga har inga mal.

Vilka tips kan du ge andra som ska anvdnda verktyget?
— GYF bor in sa tidigt som mojligt i planeringsskedet.
Nir detaljplanen ritas upp, men da kravs andra
kriterier eftersom allt inte 4r planerat. Det behovs
en samordningsfunktion som satter press nar
kvarteren ritas. Kanske i forsta hand innan beslut
om detaljplan. I nasta led ar det forsent och vi
landskapsarkitekter kan inte dndra sa mycket.
Och kontrollstationerna behover vara battre genom
hela planeringsfasen.
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