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Bostadsarrende

Bestimmelser som bostadsarrende aterfinns i kap 10 kap. jordabalken. I lagtexten finns flera
hénvisningar till andra kapitel. Nedan beskrivs nagra centrala bestimmelser.

Inledande bestammelser (1§)

Bostadsarrende foreligger, som huvudregel, nér jord uppléts med arrende for annat andamaél
an jordbruk och arrendatorn har rétt att uppfora eller bibehalla bostadshus for att bereda
bostad for arrendatorn eller honom nérstdende. Bostadshuset ska dgas av arrendatorn och kan
vara permanentbostad eller fritidshus. Ags bostadshuset av en juridisk person &r det inte ett
bostadsarrende utan ett ligenhetsarrende.

Upplatelsetider och uppsagning (2 - 3§§)

Bostadsarrende tecknas pa bestimd tid, minst fem é&r eller for arrendatorns livstid. Har inte
arrendetiden faststéllts géller avtalet for fem ar. Uppsédgning och begéran om villkorsdndring
ska senast ett ar fore arrendetidens utgang, om inte lingre tid avtalats.

Att avtala om kortare avtalstid &n minimitid, rétt for jorddgaren att i forvig aterta
arrendestillet, kortare uppsigningstid och forlingningstid, bortskrivning av skyldighet att
uppsdga avtalet och ritt till automatisk forlingning, samt avstaende av arrendatorns
besittningsskydd dr mojligt forutsatt att avtalet godkénds av arrendenimnden.

Ratt till forlangning av arrendeavtalet, villkorsandringar m.m. (4 - 68§8§)
Huvudregeln dr att bostadsarrendatorn har s.k. direkt besittningsskydd. Det innebér att
arrendatorn har rétt till forlingning av avtalet vid avtalstidens utgang.

Det ankommer pé jordégaren att sdga upp avtalet och vinda sig till arrendendmnden om
arrendatorn motsager sig en uppsdgning. Begar jorddgaren misstag, t.ex. inte sdger upp 1 rétt
tid sd blir uppsdgningen ogiltig.

Besittningsskydd saknas bl.a. om:

e Arrendatorn inte har ett fardigbyggt hus pd tomten vid den tidpunkt d jord4dgaren
senast kan siga upp avtalet.

e Arrenderitten dr forverkad.

e Pant eller en borgen som har stillts som sdkerhet for arrendeavtalet har foérsdmrats och
arrendatorn har inte i tid har stéllt en ny godtagbar sidkerhet.

e Overenskommelse om avstiende frin ritt till forlingning har godkints av
arrendendmnden.

I vissa situationer kan besittningsskyddet brytas bl.a. om

e Arrenderitten forverkas. Forverkandegrunderna framgar av 8:23-25 JB. Vanligast att
arrendatorn gor sig skyldig till grovt avtalsbrott t ex genom att inte betala
arrendeavgiften eller vanvérdar arrendestillet. Det innebir att arrendatorn kan bli
tvungen att 1dmna arrendestéllet under I6pande avtalsperiod. Detsamma géller om
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arrendestéllet anvinds for annat &ndamal dn vad som &r avtalat eller om arrendatorn
otillatligt dverlater arrenderétten. Arrenderétten dr dock inte forverkad om det som
ligger arrendatorn till last dr av ringa betydelse.

e Arrendatorn har byggt utan bygglov eller i strid mot detaljplan eller annan liknande
bestimmelse om hur marken fir bebyggas eller anvéndas

e Jorddgaren gor sannolikt att han eller hon ska anvinda marken for bebyggelse av annat
slag &n vad den &r uppléten for. Det sker da en intresseavvigning mellan jordidgarens
och arrendatorns olika intressen.

e Jordédgaren i annat fall har en befogad anledning att uppldsa arrendeforhallandet.

Jorddgaren och arrendatorn kan i arrendeavtalet komma 6verens om att forlangningsratten inte
ska gilla om uppsigning sker for viss angiven orsak. Overenskommelsen kriver
arrendendmndens godkénnande, att det framgar av avtalet att jorddgaren fir begéra namndens
godkidnnande samt att ansdkan ges in till ndmnden inom en ménad fran avtalets
undertecknande. Arrendendmnden provar da om det finns godtagbara skél till varfor ett
avstaende fran besittningsskydd ska godkannas.

Vid forldngning av ett arrendeavtal kan parterna begira villkorsdndring, vanligast géllande
avgiften. Vid en forlangning ska arrendeavgiften utgéd med skiligt belopp. Arrendeavgiften far
indexregleras. Moms tillkommer inte. Om parterna inte kan enas ska avgiften bestimmas s&
att den kan antas motsvara arrenderéttens virde med hénsyn till arrendeavtalets innehdll och
omstandigheterna i 6vrigt. Fragan kan dé hénskjutas till arrendendmnden for provning.

En villkorséndring ska delges motparten och ske pd samma sitt som géller for uppsdgning
enligt 8:8 JB. En begiran om villkorsdndring ska ske senast ett ar fore arrendetidens utgang.

Overlatelse av avtalet (78§)
Huvudregeln ir att arrendatorn inte far verlta arrenderétten.

Det finns dock nagra undantag fran huvudregeln:

e Med samtycke, dvs med jorddgarens godkdnnande.

e Tvangsvis efter hembud, dvs arrendatorn maste forst erbjuda jorddgaren att aterta
arrendestillet mot skélig ersittning for arrenderéttens vérde och for de kostnader som
arrendatorn nedlagt pa arrendestéllet i form av byggnader och andra anldggningar.

e Genom bodelning, arv, testamente, exekutiv forséljning och arrendatorns konkurs.

Om en overlételse sker ska den nya arrendatorn vara en person som jordidgaren “’skdligen kan
ndjas med”.

Forvaltning av fastigheter

Vigledning och information for forvaltning av Naturvardsverkets fastigheter.

https://www.naturvardsverket.se/fastighetsforvaltning




