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1. Inledning

1.1 Kvalitén pa fastighetskartan

DRK - digitala registerkartan, &ven kallad fastighetskartan, ar
fastighetsregistrets kartdel. Den visar Sveriges fastighetsindelning men ar
langt ifran komplett, framfor allt saknas manga samfallda omraden och vissa
typer av rattigheter. DRK, liksom fastighetsindelningen i Sverige, har en lang
historia och har byggts upp med olika metoder och fran underlag med
varierande lagesnoggrannhet. Det medfor att kvalitén pa fastighetsgranserna i
kartan skiljer sig valdigt mycket at och det &r inte ovanligt att kartan visar
tiotals meter fel.

1.2 Var gar fastighetsgransen — vad ar det som galler

DRK &r bara en schematisk Oversiktskarta av fastighetsindelningen och har
ingen juridisk verkan nér det géaller fastighetsgransernas lage. | forsta hand ar
det originalmarkeringar pa marken som visar vart gransen gar, i andra hand
forrattningskartan som beslutades om nér grénsen tillkom och i tredje hand
havder och andra omstandigheter. Detta regleras i jordabalken (JB).

JB1lkap38§

Gréans som blivit lagligen bestamd har den stréackning som utmérkts pa
marken i laga ordning. Kan utmarkningen ej langre faststallas med sakerhet,
har gransen den strackning som med ledning av forrattningskarta jamte
handlingar, innehav och andra omstandigheter kan antagas ha varit asyftad.
Om gréansens strackning ej utmérkts pa marken i laga ordning, har gransen
den strackning som framgar av karta och handlingar.

Att utreda var en fastighetsgréns ligger ar darfor resurskrdvande och innefattar
bade undersokningar i falt och genomgang och tolkning av géllande
forrattningshandlingar. Aven om det finns en tydlig havd pa marken s& maste
det undersdkas om det finns gransmarkeringar bevarade och om dessa och
havden Overensstammer med forrattningshandlingarna. Om inte utredningen
kommer fram till ett sékert resultat kan det bli aktuellt med en
fastighetsbestamning. Vara gemensamma rutiner kring ansokan om
fastighetshbestdmning finns i dokumentet “Fastighetsbestdmning i samband
med omradesskydd”.

Lansstyrelsen (LST) kan redan vid planeringen av bestimmelsegransen delvis
paverka hur omfattande gransutredningen blir i ett drende.

Speciellt fastighetsgranser mot samfallda omraden &r ofta oklara och kréver i
manga fall fastighetsbestamning om det ar nddvandigt att faststalla exakt lage.
For mer information om samfalligheter och DRKSs redovisning av dem se
avsnitt 4.
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2. Allménna tips nér det galler att forhilla sig till
fastighetsgranser

2.1 Nar omradesskydd beror flera intilliggande fastigheter

Lagg inte reservatsgrans i fastighetsgrans i kortare strackor i onddan.
Undvik att lagga brytpunkter i fastighetsgrans eller ga med en spets pa

reservatsgransen mot fastighetsgrans om det inte finns sarskild
anledning.

| samtliga av dessa fall maste fastighetsgransens lage utredas, vilket i
skogsmark ofta innebér att soka gransmarkeringar i terrangen pa

kilometerlanga strackor och sedan jamfora inmatningarna mot
forrattningshandlingarna.

Hoger bild ovan visar forslag pa alternativ strackning for att undvika utredning av
fastighetsgransens exakta lage. Brytpunkten pa bestammelsegransen bér ligga
minst 20-30 meter fran sa att den inte kan misstas for att ligga i fastighetsgransen.

Ho6jdmodellen &r ett bra hjalpmedel for att identifiera naturliga grénser i terrangen
(Gron yta omradesskydd)

Blamarkerad spets pa
omradesskyddet innebar inte bara
att fastighetsgrans maste utredas,
spetsiga horn upplevs séllan
naturliga pa marken. Rod och
gron linje ar forslag pa alternativ
for att undvika utredning.

Aven om det finns en tydlig havd
pa marken sa maste laget pa
fastighetsgransen utredas.
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2.2 Nar omradesskydd gransar mot oklara och svarutredda
fastighetsgranser

| det har avsnittet tas det upp ett antal fall nar risken &r stor att
fastighetsgranserna ar oklara och svara att utreda exakt lage pa. Det ar bra om
dessa kan identifieras tidigt i planeringen av ett omradesskydd eftersom det
kan paverka vilka fastighetsagare som berdrs och vilken strackning av
bestammelsegransen som &r lampligast.

Aldre samfalligheter har oftast oklara och svarutredda fastighetsgranser. De
vanligaste typerna av samfalligheter som berors i omradesskyddsarenden ar
vatten- och vagomraden och darfor har de fatt egna avsnitt, se 2.3 respektive
2.4.

Né&r Skogsstyrelsens (SKS) utredning inte sakert kan klarldagga laget av
berorda fastighetsgranser landar det ofta i att LST maste valja nagot av
alternativen i tabell 1 (sidan 5). Vilket av alternativen som ar bast blir en
avvagning i varje enskilt fall.

2.2.1 Avsondringar

Det &r inte langre tillatet med nagon form av privat jorddelning men det har
forekommit historiskt.

Jordavsondring ar en typ av privat delning av fastigheter som har funnits i en
eller annan form dnda sedan medeltiden. Atgérden blev vanlig forst i slutet p&
1800-talet och anvandes fram tills att jorddelningslagen kom 1928. D&
ersattes den med avstyckning. Innan avstyckning inférdes var avsondring
enda mojligheten att skapa mindre fastigheter sk “lagenheter” for
bostadsandamal eller annan verksamhet som skola, bonhus eller smaindustri.
Darfor finns det valdigt manga sma fastigheter som har tillkommit genom
avsondring i Sverige.

Anledningen till att avsondringar ofta har oklara och svarutredda
fastighetsgranser ar just att det rér sig om en enkel privat jorddelningsform
med begransad myndighetsmedverkan.

Till grund for avsondringen finns i de flesta fall endast en grundhandling i
form av ett kopeavtal mellan parterna som helt avgor fastighetens innehall och
utformning. Krav pa att det skulle finnas med en karta kom forst ar 1917.

| kopehandlingen redovisas areal och matt pa avséndringen men svarigheten
blir att i efterhand faststélla dess lage pa marken. Gransen marktes ut av
parterna sjalva utan krav pa dokumentation och markeringen kan i basta fall
besta av jarnror eller stenar, alternativt folja vagar, diken eller murar men
ibland gjordes ingen markering alls. Nar det géller avsondringar ar det ocksa
stor risk att havden avviker fran fastighetsgransen.
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Tabell 1 Sammanstéllning av alternativ néar oklara fastighetsgranser berors

Alternativ for bestimmelsegrans

Fordelar

Nackdelar

Fastighetsbestdmma den osakra
fastighetsgransen och darefter folja
den med bestammelsegrénsen.

Moderna koordinater
och markeringar pa
fastighetsgransen som &r
juridiskt géllande

- Framtidssékrad I6sning

- Kostsamt

- Langa handlaggningstider
hos
lantmaterimyndigheterna

- Ger inte garanterat
granser pa marken som &r
latta att forvalta

Lagga bestdammelsegransen efter
naturliga avgransningar i terrangen
som det ser ut i dag, som att folja
dagens vagomrade, strandlinje eller
en stenmur oavsett om den stdmmer
med fastighetsgrans eller inte.

- Tydlig och naturlig
avgransning av
omradesskyddet pa
marken

- Framgar av
handlingarna att
bestammelsegrans och
fastighetsgrans har olika
kvalité och inte foljer
varandra

- Omojligt att séga hur
mycket av respektive
fastighet som berdrs

- Ger oklart underlag infor
forhandling med
fastighetsédgarna

- Kan vara svara att
aterskapa i framtiden om/
nar vagen eller
strandlinjen har flyttats
beroende pa hur LSTs
beslut &r formulerat.

Vilja att 1agga bestdimmelsegransen
en bit fran den osakra
fastighetsgransen for att vara saker
pa att inte “’fel” fastighet belastas av
omradesskyddet.

- Klara och tydliga
bestdmmelsegranser for
framtiden

- Slippa
fastighetsbestamning
och darfér minska
kostnaderna

- Genererar ’kantzoner” —
mindre omraden som inte
ingar i omradesskyddet
och ar oklart till vilken
fastighet de hér, vem som
ska skota dem och i en del
fall hur atkomsten ska
ske.

Acceptera den daliga noggrannheten
pa fastighetsgransen och anda lagga
bestammelsegransen dar
fastighetsgransen ar redovisad i
DRK. SKS skriver i kartan som
levereras att fastighetsgransen pa
aktuell strécka inte &r utredd och att
laget &r osakert.

- Sparar tid

- Minskar behovet av
utredning och darmed
kostnaderna

- Skjuter eventuella
problem pa framtiden

- Riskerar att i praktiken
befésta en potentiellt
felaktig strackning av
fastighetsgrénsen
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2.2.2 Samjedelningar

Samjedelning ar en annan privat delning av fastigheter som var tillatet enligt
aldre lagstiftning. Om delningen genomfordes fore den 1 juli 1962 sa kan
agarna fortfarande ansoka om att fa den legaliserad. En legalisering innebéar
att den privata delningen erkdanns som fastighetsbildning.

Det kan vara bra att kanna till att om sdmjedelningen inte har legaliserats sa &r
det inte mojligt att fastighetsbestdimma samjedelningsgranserna utan att forst
genomfora en legaliseringsforrattning sa att dganderatten och
fastighetsindelningen dverensstimmer med varandra.

Trots att de olegaliserade samjelotterna inte utgor sjalvstandiga fastigheter sa
redovisas de ofta i DRK med littera (bokstavsbeteckning) i
fastighetsbeteckningen t ex Sdmjebo 1:2A och Sdmjebo 1:2B, se nedan.

\
|
I

-

12A

e 32

Eftersom samjedelning oftast har skett inom samma familj sa ar granserna
sallan sa noga markerade eller havdade. Beroende pa nar en eventuell
legalisering har genomforts och vilken lagstiftning som géllde da, &r det inte
sakert att det har skett nagon ytterligare markering eller dokumentation av
fastighetsgranserna i samband med den.

2.2.3 Ovriga marksamfallighet

Det finns en mangd olika typer av dldre marksamfalligheter, eller som det ofta
star i aldre forrattningsakter, undantag for delagare i skifteslagets
gemensamma behov. Det kan rora sig om allt fran storre skogsskiften till
mindre omraden i form av sag- och kvarnplatser, myr- och lertag eller
fornminneshdgar som i ett laga skifte fran Sodermanland, se utdrag ur akten
och ungefarligt motsvarande omrade i DRK nedan.
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Fig 609-614 pa kartan ar
betecknade som
”Fornminneshdgar” och
upptagna som samfallda.
For ovrigt ar alla inritade
vagar samfallda.
Fastigheten 1:2, se utdrag
ur DRK, ar delvis
avstyckad fran tidigare
samfallt och i samband
med det togs dven de
samfallda vagomradena
som lag inom den
blivande tomten bort.

LT T W o fele | 2122 12 (2.4]
g zf';,”ﬂu/ia/ 7 L z4l_*___¢?.9.' | LA
| Lt 7 24 ~ posr \esdt” lapxy
%ﬁy ’ Pl /4 200\ g
V2 e wd. | At loskedm | 42
ah 7 Ew ERR R 777 a7 7Y

Man kan se att
marksamfalligheten for
fornminneshdgarna &r
inlagd i DRK men att de
samfallda vagomradena
fran laga skiftet endast
delvis &r redovisade.
Nar man ser omradet for
marksamfalligheten pa
lagaskifteskartan &r det
latt att forsta att dess
fastighetsgranser kanske
inte sakert gar att visa ut
exakt pa marken.

Gemensamt for de olika marksamfalligheterna ar att de ofta ar daligt
redovisade i DRK och har daligt uppmarkta och havdade fastighetsgranser pa
marken. Det behdver inte vara s& men om planerat omradesskydd beror eller
gransar mot ett sadant omrade kan det vara bra att ha med det i berakningen.
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2.3 Nar omradesskydd gransar mot vatten

Ar det lampligast i aktuellt drende om bestammelsegransen ligger en bit
ut i vattnet, att den féljer dagens strandlinje eller en eventuell
fastighetsgrans?

Forsok at ta reda pa om vattenomradet ar samfallt eller inte. Om det inte &r
redovisat i DRK kan det kanske vara motiverat att ta med fragan i
bestallningen av fastighetsforteckning fran lantmaterimyndigheten.

Ar vattenomradet samfallt ar sannolikheten stor att fastighetsgransen &r oklar
och SKSs utredning kommer troligtvis inte att kunna klarlagga gransens lage
sd att det uppfyller de satta kraven pa noggrannhet.

Detsamma géller alla fastighetsgranser som &r kopplade till en strandlinje
eller &r lagda mitt i ett vattendrag som sedan beslutet togs kan ha andrat sitt
lage.

Exemplet nedan visar en bostadsfastighet avstyckad 1948. Aven efter att SKS
har utrett fastighetsgransen, matt in aterfunna gransmarkeringar och tolkat
davarande strandlinje efter forrattningskartan, kvarstar osakerheten p g a
gransens manga odefinierade brytpunkter.

En grans med manga brytpunkter &r dessutom svar att tydligt marka ut och
uppratthalla pa marken dven om vi skulle kunna saga exakt vart den ar. Darfor
ger inte ens en fastighetsbestamning alltid det basta svaret pa vart
bestammelsegransen borde ligga i ett sadant héar fall.

Lansstyrelsen far darfor ta stallning till vilket alternativ som lampar sig bast
genom att vaga vad som avses att skyddas mot kostnader och olédgenheter for
inblandade parter. Om t ex strandzonen &r en viktig del av ett blivande
naturreservat l4ggs bestdammelsegransen av naturliga skél en bit ut i vattnet
oavsett vem som &ger vattnet och stranden.

Om det ar av stor vikt att samfallt omrade alternativt grannfastighet inte
berdrs av omradesskyddet kan fastighetsgransens lage antingen faststallas
genom fastighetshestamning eller bestammelsegransen laggas en bit ifran den
osakra gransen som i exemplet nedan.
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Ljusgron figur visar utbredning av omradesskydd som var tankt att ga i
fastighetsgrans. Aktuell traktgréans fastighetsbestamdes ar 1940 i laga skifte till att ga
mitt i backen med den strackning som den hade da.

For att inte riskera att grannfastigheten berdrs och for att fa en bestaende
koordinatsatt och latt rekonstruerbar bestammelsegrans laggs den istéllet i bla linje
pa minimumavstand av 5 meter fran tolkad traktgrans och sa att den samtidigt gar pa
vastra sidan om dagens back.

Om vattenomradet inte ar samfallt ar det enskilt och da finns oftast ingen
fastighetsgrans i anslutning till strandlinjen. | vattenomradet s& avgransas da
de olika fastigheterna enligt 1 kap. 5 § jordabalken, se avsnitt 4.2.1.

Aven om vattenomradet &r enskilt och ursprungligen har hort till angransande
fastighet pa land sa kan det ha skilts at vid senare fastighetshildningsatgarder
och det framgar inte alltid av DRK utan endast av beslutshandlingarna. |
sadana fall finns en motsvarande oklar fastighetsgrans kopplad till en tidigare
strandlinje pa samma sétt som om vattnet vore samfallt.
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2.4 Nar omradesskydd gransar mot vag

Ar det lampligast i aktuellt drende om bestammelsegransen ar kopplad
till strackningen pa dagens vag/ vagomrade eller en eventuell
fastighetsgrans?

Forsok att ta reda pa om véagen berors av samfallt vagomrade eller inte. Om
det inte &r redovisat i DRK kan det kanske vara motiverat att ta med fragan i
bestallningen av fastighetsforteckning fran lantmaterimyndigheten.

Nar det galler att utreda laget pa fastighetsgrans mot samfallt vagomrade ar
forsta fragan om samfalligheten stammer med dagens vagstrackning eller
inte? Om den inte gor det, ar det anda majligt att tolka att den ligger inom det,
ofta betydligt bredare, moderna vagomradet? Hur stort utrymme som finns for
tolkning beror i forsta hand pa om det samfallda vagomradet ligger inom en
fastighet eller mellan fastigheter. Om det ligger mellan olika fastigheter sa
kan man inte flytta omradet utan att det paverkar arealen pa de intilliggande
fastigheterna och det ar darfor inte mojligt att gora nagra justeringar.

e /7 Blamarkeringen
visar de samfallda
7 vagomradena frén
g ] laga skiftet i
~ forhallande till
: dagens rakare
N N, 4 véagnat.

For fastighetsgranser som ar kopplade till vagar &r det ofta samma problem
som nar de ar kopplade till strandlinjer. Aven efter att SKS har utrett
fastighetsgransen och tolkat den efter gallande forrattningskarta, kvarstar
osakerheten p g a gransens manga odefinierade brytpunkter.

Bade det osakra laget och det faktum att samfalligheten och den anlagda
vagen sallan ligger pa samma stélle gor att det oftast inte &r lampligt att lagga
bestammelsegrans i fastighetsgrans mot samfallt vagomrade.

Undantaget kan vara sa kallade kartvagar som skapades genom att
fastighetsgranserna ritades in med linjal och darfor mer liknar andra
fastighetsgranser nar det galler forutsattningarna for utredning, se exempel
nedan.

Det kan ocksa vara lampligt i de fall nar det ror sig om mindre skogsvagar i
mer ursprungligt skick, dar samfallighetens strackning och bredd utifran
handlingarna stammer valdigt bra med laget p& vagen. Aven om den &r krokig
och fastighetsgransen omarkerad sa kan man da géra bedémningen att
forutsattningarna pa platsen inte har forandrats sa mycket sedan
fastighetsgransen skapades.
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I 6vriga fall, ndr védgen och samfélligheten inte stimmer 6verens vad galler
strackning eller bredd, blir det en entydigare och mer besténdig
bestdimmelsegrans om den inte kopplas till den otydliga fastighetsgransen utan
anpassas till dagens vag. Om det &r sa bestammelsegransen kommer att
markas upp och fungera i praktiken sa bor beslutskartan visa detsamma. Men
det innebéar naturligtvis att samfélligheten, och i vissa fall till och med
grannfastigheten, kan komma att berdras av omradesskyddet.

= b A Blémarkeringen

’ “ visar samfallda
o végo_mrédeon som
delvis bestar av
kartvagar,d v s
strackor dér det inte
fanns nagra vagar
sedan tidigare men
dér det vid laga
skiftet uppstod
behov for
gemensam atkomst
och darfor skapades
en samféllighet. Nar
sedan vagen
byggdes sa fick den
ofta en helt annan
strackning pa
marken (rod
streckad linje).

Ungefar samma
utbredning som
ovan men ur laga
skifte.

11(18)
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3. Allménna tips om bestdmmelsegranser

3.1 Brytpunkter pa bestammelsegrans

For manga knackar pa bestammelsegransen skapar otydlig grans bade i falt
och digitalt, se nedan. Detta kan undvikas genom att skapa farre sma
knackar/brytpunkter och pa sa satt rata ut granserna, se roda linjer i infalld
karta.

0 10 20 30 40 50

Trm| 1 | | |
Meter 1:1 000

3.2 Nér beslut tas fore inméatningen av granser ar klar

Koordinatsatt inte bestdimmelsegrénspunkter i beslutet om granserna inte
redan &r inmatta och klara. Om detta gors blir det svarare for SKS att justera
in bestdimmelsegransen i dess rétta lage om fastighetsgrénserna visar sig vara
felredovisade i DRK.
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4. Allmant om samfélligheter och DRKSs redovisning av
samfalligheter

4.1 Samfallighet

En samfallighet ar ett markomrade eller ett tredimensionellt avgransat
utrymme som dgs gemensamt av flera olika fastigheter. Varje deldgande
fastighet har en bestamd andel i samfalligheten som tillhor fastigheten
oberoende av vem som &ger denna. Liksom med fastigheter kan en
marksamféllighet bildas, &ndras eller tas bort endast genom beslut i en
lantmateriforrattning.

De samfalligheter som berors av omradesskydd ar i forsta hand aldre
samfélligheter som har tillkommit framst under 1800-talet i samband med
storskifte, laga skifte eller hemmansklyvning. Aven om samfalligheten inte
langre nyttjas for det ursprungliga syftet, t ex att en byavag har ratats ut eller
flyttats innebér inte att det samfallda omradet forandras.

Nar skyddat omrade gransar mot samfallt vatten- eller vagomrade bor det tas
med i berdkningen att det &r stor sannolikhet att samfalligheten kommer att
berdras eftersom dagens strandlinje eller véagstrackning séllan
overensstammer med samfallighetens fastighetsgranser.

4.2 Hur samfalligheter redovisas i DRK

4.2.1 Vatten

| DRK framgar det oftast inte om en sjo eller ett vattendrag ar samfallt eller
inte utan vattenomradet redovisas endast som outrett.

Den linje som visas i DRK mot ett outrett vattenomrade kallas for
fastighetsstrand och féljer vanligtvis ungefarligt lage pa dagens strandlinje
och s&ger inget om vart en eventuell fastighetsgrans ligger.

Fastighetsgrans mot samfallt vatten foljer den strandlinje som fanns da
samfalligheten bildades om inget annat har bestdmts i en senare
lantméteriforrattning. Beroende bl a pa landhdjningen, den lokala topografin
och om omradet har varit foremal for nagot regleringsféretag kan den
davarande strandlinjen skilja sig mycket fran dagens.

Nér gréansen tillkom fanns det ingen anledning att markera den och det finns
darfor fa om nagra gransmarkeringar att utga ifran och eftersom dessa gréanser
till sin natur har manga brytpunkter ar det omojligt att tolka och aterskapa
dess lage med hdg noggrannhet endast genom georeferering av
forrattningskartan.



SKOGSSTYRELSENS PRODUKTER & TJANSTER Pm

Registrerad samfallighet —

fastighetsgrans istallet for
fastighetsstrand men fortfarande med

osdkert svarutrett lage.

2021-02-05 14(18)

Oregistrerad samfallighet — redovisas
med fastighetsstrand, saknar beteckning

och finns inte i fastighetsregistrets

textdel.
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Nar vattenomradet ar enskilt och inte samfallt sa delas det enligt 1 kap. 5 §
jordabalken och aven da ar granserna séllan utredda och redovisade i DRK.
Notera att agandeforhallandet till fiskeratten inte behdver vara samma som till
vattenomradet. Det kan var samfallt fiske pa enskilt vatten och tvart om.

JB1lkap58§

Om gréns i vattenomrade ej kan bestammas med ledning av 3 eller 4§, har
gransen sadan strackning att till varje fastighet fores den del av
vattenomradet som ar narmast fastighetens strand. For mindre holme eller
skar fores dock ej nagon del av vattenomradet till fastigheten. Har stranden
forskjutits, ar dess tidigare lage, om det kan faststallas, avgérande for
gransens strackning.

Paragrafen tolkas sa att gransen for varje

fastighet gar vinkelrat mot den strandlinje som ~
géllde vid tidpunkten for beslutet tills den D)
moter annan fastighetsgrans. Det innebar att de

som har sitt skifte inne i en vik far en mindre

“tartbit” av vattenomradet och de som har sitt

pa en udde far en storre.

Landhdjning och uppgrundning medfor att

brytpunkten mot den gamla strandlinjen oftast ©,
ligger uppe pa land idag.

1:5-grénser &r tolkningar och har en sémre

noggrannhet. Det gar att fastighetsbestamma

dem men det &r séllan motiverat eftersom de

anda &r svara att uppratthalla med nagon

precision.
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4.2.2 Vagar

En liten andel av alla samféllda vagomraden &r redovisade i DRK. Endast
strackor som berorts i samband med lantméteriforréattningar registreras
normalt upp och visas i kartan. Det &r darfor som det ofta ser ut i DRK som
om samfalligheten tar slut efter bara en kort stracka fastén vagen fortsatter
och da kan man misstanka att dven samfalligheten fortsatter om det inte ar sa
att den slutar mot en fastighetsgrans, se exempel nedan. Samfalligheten utgors
alltid av ett markomrade men redovisas ibland endast schematiskt i form av
en linje. Oavsett om det ligger nagon vag dar eller inte fortsatter markomradet
att vara samféllt till dess att det tas bort eller flyttas genom en
lantmateriforrattning.

W

lf'

Y

Samfallt vagomrade redovisat delvis som omrade och delvis som linje i DRK, se bla markering i
bilden till vanster. Till hoger utdrag ur laga skiftet som visar laget for den samféllda vagen.
Eftersom det &r olika fastigheter pa bagge sidor om det samfallda omradet kan man inte tolka att
samfalligheten gar i dagens vag som har en rakare strackning eftersom det skulle paverka
arealerna pa intilliggande fastigheter.
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5. Lantmaéteridtgarder for fastighetsgrianser

5.1 Fastighetsbestamning

Fastighetsbestdmning ar en form av fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen (FBL). Fastighetsbestdmning kan endast behandla
fragor som ror innehall och utformning av sjalva fastigheten, rattigheten eller
anlaggningen och kan inte avgdra rena dganderattsfragor. Endast
lantméaterimyndigheterna kan besluta i fastighetsbestamningsarenden.

Nar det blir aktuellt med fastighetsbestamning i samband med omradesskydd
handlar det oftast om att avgora den ratta strackningen pa en grans men det ar
ocksa mojligt att bestimma annat. Nagra exempel ar till vilken fastighet ett
markomrade hor, en fastighets andel i samfallighet och omfattningen av ett
servitut eller en gemensamhetsanldaggning. | FBLs inledande paragraf och i 14
kap. 1 8 FBL framgar vad som ar mgjligt att avgora genom
fastighetsbestamning. 14 kap 1a § tar upp vilka som har ratt att ansoka om
fastighetsbestdmning och punkt 5 gér det mojligt for LST att soka i samband
med bildandet av omradesskydd. For att se hur ansokan gar till finns ett
separat dokument med rutiner ’Fastighetsbestdmning i samband med
omradesskydd”.

FBL 14 kap. 1 a §, punkt 5

En fraga om fastighetsbestamning far tas upp till prévning, om

5. staten eller en kommun har ansokt om det och ansokan galler ett omrade
som sokanden har forklarat skyddat enligt 7 kap. miljobalken eller ett omrade
for vilket sokanden har vackt fraga om sadan forklaring

Vid fastighetsbestdmning har sakégarna ratt att skriva en 6verenskommelse
om gransens strackning som avviker fran det ratta laget men inte med hur
mycket som helst. Om fastighetségarna vill géra mer omfattande dndringar s
maste det ske genom en fastighetsreglering istallet.

5.1.2 Gransutvisning

En gransutvisning innebar att bestéllaren far hjélp av en kunnig person att
forsoka ta reda pa fastighetsgransens strackning genom att leta ratt pa
gransmarkeringar och staka ut gransens strackning mellan dem sa att laget
synliggdrs pa marken.

SKSs utredning av berdrda fastighetsgrénser inom inmatningsuppdraget &r en
fordjupad grénsutvisning som &ven innefattar omfattande arkivutredning,
georefereringar och berékningar for att om mojligt kunna tolka fram gransens
lage dar gransmarkeringar delvis saknas.

En gransutvisning &r inte en lantmateriforrattning och innebér inte att en
fastighetsgrans lage faststélls juridiskt. Det gors inga nya réttsligt bindande
gransmarkeringar vid en grénsutvisning. Det galler oavsett vilken aktdr som
utfor uppdraget.

Sedan 2017 gor inte langre statliga lantmateriet gransutvisningar at
privatpersoner, bolag och foreningar men utfor fortfarande uppdraget at
kommuner och statliga myndigheter.
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5.2 Sarskild gransutmarkning

Sarskild gransutmarkning tillkom som atgard i fastighetshildningslagen 1
januari 2010. Den ersatter de tidigare tekniska atgarderna aterstallande och
sikerstallande av gransmérke. Atgarden ger méjlighet att utmérka rattsligt
entydiga befintliga fastighetsgranser med nya markeringar som far
rattsverkan, dvs att de har samma juridiska status som originalmarkeringarna
eftersom de ocksa har tillkommit genom ett myndighetsbeslut. De tidigare
tekniska atgarderna var inga myndighetsbeslut och darfor skapades problem
nar gransmarken av samma typ pa en fastighetsgrans kunde ha olika
betydelse.

Genom sarskild gransutmarkning kan forkommen gransmarkering
aterutmarkas samt tidigare omarkerade granspunkter och granslinjer
kompletteras med markeringar. For att en granspunkt ska betraktas som
rattsligt entydig sa att sarskild gransutmarkning kan komma ifraga kravs att
det finns inmétta koordinater eller att det gar att berdkna punktens koordinater
med motsvarande hoga lagesnoggrannhet. Det far heller inte vara nagon tvist
mellan fastighetsdgarna om fastighetsgransens lage for da maste den avgoras
genom fastighetsbestdmning istéllet.



