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Jordbruksarrende

Bestimmelser om jordbruksarrende dterfinns i 9 kap. jordabalken. Lagtexten dr omfattande
med flera hinvisningar till andra kapitel. Nedan beskrivs nagra centrala bestimmelser under
respektive rubrik 1 kap. 9.

Inledande bestammelser (1 §)
Jordbruksarrende avser upplatelse av jord till brukande. Med brukande av jord avses inte bara
akermark utan ocksa upplételse av betesmark.

Arrendetid (2 - 6 §§)

Ett jordbruksarrende ska tecknas pa bestdmd tid. Om upplatelsen omfattar bostad for
arrendatorn och arrendatorn ar fysisk person kallas det gérdsarrende. Daremot finns inget
lagkrav att arrendatorn ska bo i bostaden, vilket innebér att en fysisk person kan ha flera
girdsarrenden. Ar det ett girdsarrende ska upplatelsetiden vara minst 5 &r. Avtal om kortare
tid kan triffas om arrendenimnden godkénner avtalet. Ovriga jordbruksarrenden kallas
sidoarrenden. For sidoarrende géller inga tvingande bestimmelser om minimitid.

Jordbruksarrende tecknat pa minst ett ar ska sdgas upp for att avtalet ska upphora att gélla vid
arrendetidens utgdng. Uppsdgning och begédran om villkorsidndring ska ske senast ett &r fore
arrendetidens utgdng om avtalstiden &r minst fem &r, i annat fall senast atta manader
dessforinnan.

Om avtal tecknat for minst ett &r inte sdgs upp i ratt tid forlangs avtalet pa samma villkor
ytterligare en avtalsperiod, s.k. automatisk forlingning.

Jordbruksarrendatorn har nyttjanderitt till jakten pd den arrenderade marken om inte annat
avtalats. Motsvarande giller for fiskerdtt som hor till den arrenderade jorden. Arrendatorns
fiskeritt giller pd hela den berdrda fastigheten och om arrendestillet utgdr en del av en
fastighet sa ar rétten till fisket delad i1 forhallande till markarealens storlek.

Ratt till férlangning av arrendeavtalet m.m. (7 — 14 §§)

Huvudregeln ir att jordbruksarrendatorn har s.k. direkt besittningsskydd. Det innebér att
arrendatorn har rétt till forlingning av avtalet vid avtalstidens utgdng. Det ankommer pa
jorddgaren att sdga upp avtalet och vénda sig till arrendendmnden i lagstadgad ordning. Begar
jorddgaren misstag, t.ex. inte sdger upp i ritt tid sé blir uppsdgningen ogiltig. Vid provningen i
arrendendmnden dr utgdngspunkten i nimndens provning att arrendeavtalet ska forldngas.

Enligt 7 § géller inte arrendatorns besittningsskydd i bl.a. f6ljande fall:

e Sidoarrende upplatet pa hogst ett ar

e Arrenderitten dr forverkad

e Om arrendatorn stéllt pant eller borgen till sdkerhet for jordbruksavtalets fullgdrande
och pant eller borgen forsdmras.

e Overenskommelse om avstiende fréan ritt till forlingning har godkints av
arrendendmnden.
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Om arrendatorn gor sig skyldig till grovt avtalsbrott t ex genom att inte betala arrendeavgiften
eller vanvardar arrendestéllet kan arrenderdtten forverkas. Det innebér att arrendatorn kan bli
tvungen att 1dmna arrendestillet under 16pande avtalsperiod. Detsamma géiller om
arrendestillet anvdnds for annat dndamal &n vad som &r avtalat eller om arrendatorn otillatligt
overlater arrenderitten. Arrenderétten dr dock inte forverkad om det som ligger arrendatorn
till last &r av ringa betydelse.

Jorddgaren och arrendatorn kan i arrendeavtalet 6verenskomma att forldngningsrétten inte ska
gilla om uppsigning sker for viss angiven orsak. Overenskommelsen giller endast efter
arrendenimndens godkénnande forutsatt att ansdkan ges in till nimnden inom en ménad frén
avtalets undertecknande.

I § 8 anges de situationer da jorddgarens 6nskemal om att fa avtalet att upphora kan véga
tyngre én arrendatorns rtt till forlingning. Bl.a. nimns som grund for uppségning att
jordégaren vill sjalvintrdda d.v.s. sjilv bruka arrendestillet eller anvénda arrendestillet for
annat dndamal &n jordbruk.

Ar parterna oense om den nya arrendeavgiften giller enligt 9 § att avgiften ska vara skilig
varvid beaktas arrendestéllets avkastningsformdga, avtalets innehdll och 6vriga
omstidndigheter.

Om jordédgaren sagt upp avtalet och tvist foreligger om forldngning eller om villkoren for en
forlangning ska jorddgaren hianskjuta tvisten till arrendendmnden senast tva manader fran den
dag dé& uppsigning senast kunde ske. Giller tvisten endast villkoren for en ny arrendeperiod
ska drendet hénskjutas till arrendendmnden senast tvd ménader fore den 16pande
arrendeperiodens utging.

Underhall och nybyggnad m.m. (15 - 22 §§)

Enligt 15 § ska arrendatorn varda och underhalla arrendestéllet. Jordbruksarrendatorn har
arrendestillet helt i sin besittning i jorddgarens stélle och kan bli skadestandsskyldig om vard
och underhall av arrendestillet forsummas. Huvudregeln ar att arrendatorn ska bibehalla
arrendestillet i samma skick som vid tilltrddet och att denne inte dr skyldig att forbéttra
skicket. Ar det friga om gardsarrende ska jorddgaren vid tilltridet avlimna bostad i sddant
skick att den uppfyller kraven i gillande hédlsoskyddslagstiftning (17 § ). Under vissa
forutséttningar &dr jorddgaren skyldig att bygga om eller uppfora ny anldggning eller byggnad.
Det giller vid beslut av myndighet som innebdr att arrendestéllet inte fr anvéndas pé avsett
sétt (17 a §). Det géller ocksa nér byggnad eller anldggning utan arrendatorns vallande skadats
eller forslitits i sddan grad att det krdvs om- eller nybyggnad (18 §).

Om arrenderéttens virde 0kar genom att jorddgaren, helt eller delvis, bekostat en investering
pa arrendestéllet ar arrendatorn skyldig att godta en skilig hdjning av arrendeavgiften. Detta
forutsatt att jorddgaren och arrendatorn har ett avtal om investeringens genomforande.

Avrakning och syn (23 - 28 §§)
Enligt § 23 ska avrikning ske nér arrendestéllet avtrades. Avrikning kan ske tidigare om avtal
traffats om det. I samband med forldngning av arrendeavtalet ska avrdkning

alltid ske, om mer &n nio &r forflutit fran tilltrddet eller ndrmast foregdende avrikning.
Avrakning ska dven ske 1 samband med ett forordnande av arrenderétten vid en
fastighetsreglering (FBL 5:33a). Om inte annat avtalats ska avrdkning grundas pa syn vid
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avriakningsperiodens borjan och slut. Syftet med avrdkningen &r att visa hur arrendatorn
vérdat och underhallit arrendestéllet. Avrakningslikviden rdknas fram som skillnaden mellan
summan av tilltradesbrister uppraknade med i regel konsumentprisindex och summan av
avtradesbristerna.

Syn ska dga rum inom tiden sex ménader fore och fyra manader efter avrakningsperiodens
borjan och slut. Vid syn ska undersokas allt som hor till arrendestillet (§ 26). Fran synen
undantas saddant som parterna avtalat om inte ska underhéllas av arrendatorn. Arrendatorns
egendom omfattas inte av synen.

Arrendeavgiften (29 §)

Arrendeavgiften ska bestimmas i1 pengar. Upprakning av avgiften med index é&r tillaten.
Moms tillkommer vid jordbruksarrende och bor skrivas in i arrendeavtalet. Moms berdknas
ocksé pé ev. indextilldgg.

Overlatelse av arrenderatten (31 - 31b §)

Huvudregeln idr att arrendatorn inte far verlta arrenderétten utan jorddgarens samtycke.
Efter tillstand fran arrendendmnden giller dock tvingande bestimmelser som innebér att
arrendatorn far overlata arrenderitten till sin make eller barn. Motsvarande giller om
arrendatorn avlider under arrendetiden och dédsboet vill 6verldta arrenderitten. Fragan om
arrendatorn fir upplata nyttjanderitt till annan utan jordégarens samtycke regleras i 8 kap 19 §
jordabalken.

Forvaltning av fastigheter
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